Szolnok Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése

Varosiizemeltetési, Varosfejlesztési és Fenntarthato Fejlodés Bizottsaganak

72/2020. (1X.21.) VVB hatarozata zart tlés keretében

a Szolnok, Szapary u. 28. sz. alatti, 963/A/1 hrsz.-(, 150 m? nagysagu uzlethelyiség és a
hozza tartoz6 102,7 m? nagysagl alagsor és 963/A/11 hrsz.-U 136 m? nagysagu
raktarhelyiség bérletére benyujtott palyazat elbiralasarol

Szolnok Megyei Jogu Viaros Kozgylilésének Varoslizemeltetési, Varosfejlesztési ¢és
Fenntarthatd Fejlédés Bizottsaga a Szolnok Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Szervezeti és
Miikddési Szabalyzatarol szold 7/2014. (I11.28.) dnkormanyzati rendelet 3/g. szamt melléklet
I1./3. pontjaban, és az onkormanyzati tulajdonban 1évé nem lakés célu helyiségek bérletérol,
valamint elidegenitésiikr6l szo16 26/2005. (VII.15.) 6nkormanyzati rendelet 3.§-a4ban biztositott
jogkorében eljarva, figyelemmel a Szolnok Megyei Jogu Véros vagyonarol és a vagyonnal valo
gazdalkodas egyes szabalyair6l sz6l6 25/2003. (VII. 9.) énkormanyzati rendelet 10. § (2)
bekezdésére az alabbi hatarozatot hozza:

1./ Szolnok Megyei Jogi Varos Kozgylilésének Viarosiizemeltetési, Varosfejlesztési és
Fenntarthat6 Fejlédés Bizottsaga megallapitja, hogy a Szolnok Szapary u. 28. sz. alatti,
963/A/1 hrsz.-0, 150 m2 nagysagu Uzlethelyiség és a hozza tartoz6 102,7 m2 nagysagu alagsor
és 963/A/11 hrsz.-0 136 m2 nagysagu raktarhelyiség bérletére kiirt palyazati eljarésra az
1. sorszam( Otvos Béla egyéni vallalkozo (5142 Alattyan, Nagykor at 9.), valamint a
2. sorszamu Black Cat Café Kft. képviseletében Zuppan Cintia iigyvezeté (5000 Szolnok,
Csokonai u. 61. 111./14.) altal benyujtott ajanlat érvényes.

2./ Szolnok Megyei Jogi Varos Kozgylilésének Virosiizemeltetési, Varosfejlesztési és
Fenntarthat6 Fejlodés Bizottsdga a Szolnok, Szapary u. 28. sz. alatti, 963/A/1 hrsz.-0, 150 m2
nagysagu uzlethelyiség és a hozza tartozé 102,7 m2 nagysagu alagsor és 963/A/11 hrsz.-0 136
m2 nagysagu raktarhelyiség bérbeadasara kiirt palyazatot eredményesnek mindsiti.

3./ Szolnok Megyei Jogu Varos Kozgylilésének Varosiizemeltetési, Varosfejlesztési és
Fenntarthat6 Fejlodés Bizottsaga a 2. sorszamu palyazatot benytjto Black Cat Café Kft.
képviseletében Zuppan Cintia iigyvezetét, mint ajanlatot tevot nyertesnek nyilvanitja, és
ajanlatat elfogadja.

4./ Szolnok Megyei Jogii Viaros Kozgytilésének Varosiizemeltetési, Varosfejlesztési ¢€s
Fenntarthat6 Fejlodés Bizottsaga felkéri a polgarmestert arra, hogy a hatarozat mellékletét
képezd szerzOdéstervezet alapjan a nyertes palydzatban foglaltaknak megfeleléen a
helyiségbérleti szerzodést véglegesitse és kosse meg. Felkéri tovabba a kapcsolddo okiratok
alairasara, tulajdonosi és egyéb nyilatkozatok, valamint a sziikséges intézkedések megtételére.



Hataridé: 2020. oktdber 1.

Felelés: Szalay Ferenc polgarmester

A hatirozat végrehajtasaban kozremiikodik: a Gazdasagi Igazgatdsadg koordinalaséban a
PH szervezeti egységei

Ertesulnek : Szalay Ferenc polgarmester
Fejér Andor alpolgarmester
Gyorfi Mihaly alpolgarmester
Miskolczi Laszl6 alpolgarmester
Dr. Sebestyén I1diko jegyz6
Dr. Racz Andrea aljegyz6
Polgarmesteri Hivatal 1gazgatoi
Palyazatot benyujtok: 1. Otvos Béla egyéni vallalkozd
2. Black Cat Café Kft.

Ligeti Jozsef sk. Toreki Andras sk.
a bizottsag elndke a bizottsag tagja



Melléklet Szolnok Megyei Jogti Varos Onkorméanyzata Kozgyiilése
Varosiizemeltetési, Varosfejlesztési €s Fenntarthato Fejlédés Bizottsaganak
72/2020. (1X.21.) VVB hatérozatahoz

HELYISEGBERLETI SZERZODES

mely létrejott egyrészrél a Szolnok Megyei Jogti Varos Onkormanyzata (térzskényvi azonositd szam
(PIR): 732725; adbészam: 15732729-2-16; KSH statisztikai sz&mjel: 15732729-8411-321-16;
allamhaztartasi egyedi azonosito (AHTI): 742300; székhely: 5000. Szolnok, Kossuth tér 9. sz.)
képviseletében: Szalay Ferenc polgarmester — mint bérbeadd (tovabbiakban: bérbeadd),

MASTESZIOl A, ( )- mint Bérl6 (tovabbiakban: Bérl6) — egyittes emlitésik
esetén: Szerz6do felek — kdzott kdlcsondsen és egybehangzdan a Szolnok, Szapéary u. 28. sz. alatti,
963/A/1 hrsz.-G, 150 m? nagysagu Uzlethelyiség és a hozza tartozé 102,7 m? nagysagu alagsor,
valamint Szapary u. 28. sz. alatti, 963/A/11 hrsz.-U 136 m? nagysagu raktarhelyiség, 6sszesen 252,7
m2 + 136 m2 bérletére az alabbi feltételekkel:

1./ A havonta fizetend6 bérleti dij: .................. -Ft/h6 + AFA

A bérleti dijon feliil, a bérldt terheli a helyiség hasznalata soran felmeriilé kozlizemi dij fizetési
kotelezettség is. Jelen dijak megfizetésének kotelezettsége fiiggetlen a helyiség tényleges hasznalatatdl.
Késedelmes fizetés esetén a Bérbeado jogosult a Ptk. szerinti késedelmi kamat dsszegére.

Bérbeado és bérld megallapodnak, hogy minden év majus 01-én bérbeadd jogosult a bérleti dijat az
el6z6 év inflacios mértékével emelni. Els6 alkalommal 2021. majus 01-én.

2./ Jelen bérleti szerz6dés 2020. .............. -t6l hatarozatlan idodre szol.
Bérl6 a bérlet jogat Szolnok Megyei Jogli Varos Kozgytilésének Varosiizemeltetési, Varosfejlesztési és
Fenntarthatd Fejlodés Bizottsaga ....... /2020. ( ) .... hatarozat zart iilés keretében meghozott

dontésével, palyazati eljaras soran nyerte el.

3./ Bérlot terheli a mitkodéssel és a jo karbantartassal kapcsolatos 0sszes kotelezettség.

Bérlo vallalja, hogy ezen kotelezettségének rendszeresen, idoben eleget tesz. Bérlo tudomasul veszi,
hogy a bérelt helyiség karbantartasara, felljitdsara vonatkozoan a lakasok és helyiségek bérletére
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIII. tv.-ben foglaltak
az iranyadak.

4./ Bérlé az 1./ pontban meghatarozott bérleti dijat bérbeadd képviseldje — SZOLLAK Kft.- altal
kibocsatott szamla alapjan elére, a targyhonapot megelézé honap utolsd napjaig tartozik megfizetni.
Els6 alkalommal a szerzddeés alairasat kovetden legkésobb a szamla bérlohoz torténd beérkezeését kovetd
8. napig.

Bérl6 vallalja, hogy a bérlemény mikddéséhez felhasznalt koziizemi energidk dijait az lizemelteto,
illetve a szolgaltatok altal kibocsatott szamlak alapjan hataridore rendszeresen megfizeti. A koziizemi
dijak és egyéb koltségek nem fizetése, vagy késedelmes fizetése miatt keletkez6 barmilyen
tobbletkoltség a bérlot terheli.

5./ Bérbeadd képviseldje a helyiséget 2020. ............ -t6l bérld altal megtekintett, megismert,
rendeltetésszert allapotban adja birtokba, melyet bérld elfogad.

A Bérl6 a birtokbaadas napjatol kezdve jogosult a bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatara és koteles a
bérlemény rendeltetésszer(i hasznalataval egyiitt jard karbantartasi munkalatokat rendszeresen és sajat
koltségére elvégezni.

Jelen szerzddés fenti id6ponttdl 1ép életbe, terheli a feleket a szerzodésben foglalt dsszes kdtelezettség,
illetve megilleti a szerz6désben foglalt jogosultsag.

6./ A helyiséget bérl6 kizarolag ................. celra hasznalhatja a projekttervben leirtak alapjan, koteles
a helyiség rendeltetésszert hasznalatara, a tobbi bérlo és a tarsashdz lakéi nyugalmanak zavarasa nélkiil.



A helyiséget gazdasagi tarsasagba apportként a bérbeado eldzetes irdsos engedélye nélkiil nem viheti
be, az uzlethelyisegbe méas személy nem fogadhatd be, albérletbe nem adhatd, kdzdsen nem
lizemeltethetd.

7./ Bérbeado felhivja bérlé figyelmét, hogy a bérleményre ujraeldallitasi értéken vagyonbiztositast kell
kdtnie. Amennyiben bérl6 ezt mégsem teszi meg, gy a helyiségben esetlegesen eldforduld mindennemii
karesemény anyagi kovetkezménye bérlot terheli. A bérbeaddval szemben semmilyen kartéritési
igénnyel nem léphet fel.

Bérlé tovabba kijelenti, hogy egyéb vis maior helyzetbdl (belviz, arviz, elemi karok) bekodvetkezd
karokért a Bérbeadd felé semmilyen koveteléssel nem él.

8./ Bérl6 vallalja, hogy a tervezett tevékenység ellataisdhoz a vonatkozo jogszabalyok alapjan a
szilkséges szak- vagy egyéb hatdsagi engedélyeket sajat kdltségen beszerzi, az abban foglaltakat betartja
¢és az ebbdl ered6 mindennemi felelosség és kotelezettség Ot terheli. Szerz6do Felek ugy allapodnak
meg, hogy bérlé a jelen pontban foglaltakkal kapcsolatban Bérbeado iranyaba kartéritési és egyéb
igénnyel nem élhet.

9./ Bérlo a szerzddésben, illetve a projekt tervben vallalt tevékenységét csak a bérbeado eldzetes irasbeli
hozzajarulasaval valtoztathatja meg. Ennek elmulasztidsa esetén a bérbeadd a szerzédést azonnali
hatallyal felmondhatja.

10./ Amennyiben bérlé a helyiséget nem rendeltetésszeriien hasznalja, illetve a szerzodés mellékletét
képez6 palyazati ajanlatanak részét képezo projekt tervben meghatarozottakat, vallalt kotelezettségeket
maradéktalanul nem tartja be, bérbeadd a bérlot eldzetesen felszolitja fentiek betartasara. Amennyiben
bérld a felszolitasnak 30 napon beliil nem tesz eleget, a bérbeadd a bérleti szerzodést azonnali hatéllyal
irasban felmondhatja. Ebben az esetben a bérl6t cserehelyiség, illetve kartalanitas nem illeti meg.

11./ Bérbeado a bérldt eldzetesen irasban felszolitja a helyiségbér megfizetésére, ha a bérld a fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget. Amennyiben a bérld az irasbeli felszolitasnak 8 napon beliil nem tesz
eleget, a bérbeadod a hataridd elteltét kvetd 8 napon beliil irasban felmondassal élhet.

Ha bérl6 a szerzédésben eldirt egyéb 1ényeges kotelezettségének a bérbeado altal irdsban megjeldlt
hataridében nem, illetve nem megfelelden teljesiti, a bérbeadod a hataridé elteltét koveté 15 napon beliil
irasban felmondassal élhet. A bérlét cserehelyiség, illetve kartalanitas nem illeti meg.

Nemfizetés, vagy késedelmes fizetés fogalomkorébe fogadjak el felek a koziizemi szolgaltatasok
dijainak fizetésével kapcsolatos kotelezettségekben torténé mulasztast is, mely esetén az el6z6
bekezdésben foglaltak szerint jarhat el bérbeado képviseldje.

12./ Rendes felmondassal tortén6 megsziintetés a palyazati kiirasnak megfelel6en (a palyazati ajanlatok
fliggvényében pontositando):

13./ Bérbeado kartalanitas nélkiil és azonnali hatallyal felmondhatja a bérleti szerzédést, ha a bérleti
szerz0dés megkdtését kovetden beallott koriilmény folytan a bérlé mar nem mindsiil a nemzeti
vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvényben szabalyozott atlathat6 szervezetnek.

14./ Bérlo képviseldje kijelenti, hogy jelen szerz6désbol eredd pénzbeli kotelezettségek vonatkozasaban
készfizetd kezességet vallal. Bérlo képviseldje kijelenti tovabba, hogy a készfizetd kezesség jogi
természetével tisztdban van, tudomasul veszi, hogy a sortartas kifogasaval nem élhet.

15./ Bérlo a bérleti jogviszony megszlinése utan a helyiséget tisztan, rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas allapotban bocsatja bérbead6 képvisel6jének rendelkezésére.

16./ Bérlo a bérleményen a palyazati projekttervben vallalt munkalatokon kiviili beruhazast, felujitast,
atalakitast, beépitést a bérbeadd képviseldjének eldzetes irasos hozzajarulasa alapjan, a sziikséges



hat6sagi engedélyek beszerzésével végezhet. Az elvégzendé munkakra feleknek kiilon megallapodast
kell kotnilik, melyben rendelkeznek a felmeriild koltségek elszamolasardl a helyiség késobbi
értékesitése, illetve a bérleti jogviszony mas okbdl torténd megsziinése esetére.

Megéllapodas hianyaban Bérbead6 azonnali hatallyal felmondhatja a szerz6dést és a Bérl6 a bérleti
jogviszony barmely okbdl torténé megsziinése esetén a koltségelszamolas tekintetében a Bérbeadoval
szemben semmiféle kdveteléssel nem élhet.

Ha a Bérbead6 a beruhazasi munkalatokhoz elézetesen irasban nem jarult hozza akkor a Bérbeadd
kovetelheti az eredeti allapot helyreallitasat is. A bérleti jogviszony megsziinése esetén Bérl a munkak
ellenértékére nem tart/tarthat igényt.

17./ Bérlo vallalja, a palyazati projekttervben vallalt munkalatok sajat koltségén torténd elvégzését
azzal, hogy a bérlemény visszaadasa esetén Bérl6 téritésmentesen, esetleges AFA fizetési kitelezettség
atvallalasa mellett adja vissza az lizlethelyiséget Bérbeadd részére és egyuttal lemond a koltségek, dijak,
jarulékok és egyéb kiadasok Bérbeado felé valo érvényesitésérol.

18./ Bérbeado a bérleti jogviszony létrejottével a szerzddést atadja képviseldje, a SZOLLAK Kft.
részére, hogy a vele kotott tizemeltetési szerz6désnek megfelelGen - nevében és helyette jarjon el, szedje
hasznait és teljesitse kotelezettségeit, jogvitak esetében bérbeadot képviselje.

19./ Bérlo a bérelt helyiségben a tlizrendészeti el6irdsoknak megfeleld tipusu, és darabszamu tizoltd
késziiléket koteles elhelyezni, és allando mitkodoképes allapotban tartani. Bérlo feladata, hogy az Orizet
nélkiil hagyott bérleménybe tiizveszélyt okozé berendezések ne maradjanak fesziiltség alatt. A
tlizvédelmi, munkavédelmi és kornyezetvédelmi szabalyok betartasa a bérld kotelezettsége. Bérbeado
semmiféle felel6sséget nem vallal bérlonek a helyiségben elhelyezett eszkozeiért, berendezéseiért,
ingbsagaiért.

20./ A helyiséget jogcim nélkiil hasznalé a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl a helyiség
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban térténé visszaadasaig hasznalati dijat koteles fizetni,
melynek Osszege a jogcim nélkiili hasznalat kezdetét kozvetleniil megel6z6 bérleti dij. A jogeim nélkiili
hasznalat kezdetétdl szamitott kettd honap elteltét kovetd naptdl a fizetendd hasznalati dij Osszege a
korabban fizetett hasznalati dij Otszorose. A bérld felel minden olyan karért, amely a jogcim nélkiili
hasznalat miatt kovetkezett be.

21./ Bérl6 Szolnok Megyei Jogi Varos Kozgytilésének 16/2018. (1.25.) sz. hatarozatat megismerte, s
tudomasul veszi, hogy amennyiben az abban foglaltaknak nem felel meg, jelen szerz6dés semmis.
Amennyiben a szerz0dés alairasat kovetden a bérld szervezet valamilyen oknal fogva mar nem felel meg
a fenti hatarozatnak, ugy a szerzddés azonnali hatallyal megsziinik.

22./ A bérlé a nemzeti vagyonrodl szo16 2011. évi CXCVI. torvény 11.8 (11) bekezdése alapjan vallalja,
hogy:

- jelen szerzOdésben eldirt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti,

- az atengedett nemzeti vagyont a szerz6dési elbirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja,

- a hasznositasban - a bérlével kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban allé harmadik félként
- kizéarélag természetes személyek vagy atlathatd szervezetek vesznek részt.

23./ A bérlemény felljitasara vonatkozo kotelezettségek (az ajanlatok fiiggvényében pontositandd):

Bérlo vallalja, hogy a palyazati ajanlataban vallalt ................ munkalatokat a palyazati projekttervben
meghatarozott hataridon belill teljesiti, melynek ideje alatt bérlonek nem kell bérleti dijat fizetnie,
amennyiben az iizlethelyiség birtokbavételét kovetd 15 napon beliil elkezdi a felujitast.

Az Utemterv szerinti felujitast, a hatalyos magyar jogszabalyoknak megfeleléen elsé osztalya
mindségben sziikséges elvégezni, melyet a SZOLLAK Kft. miiszaki ellendriz.



Amennyiben bérl§ hataridén beliil mégsem teljesiti a palyazataban foglalt munkalatokat, Ugy vallalja,
hogy Szolnok Megyei Jogu Varos Onkormanyzata kétbérként egy éves bruttd bérleti dij 20 % -nak
megfizetésére kotelezheti.

24./ Bérlo vallalja az Ingatlan bejelentett nyitvatartasi id6 szerinti folyamatos iizemeltetését Bérld
tudomasul veszi, hogy a folyamatos és funkciokotott ......... funkcio szerinti izemeltetés a vonatkozd
jogszabalyok szerint bejelentett nyitva tartas, de legalabb heti 5 nap, legalabb napi...... ora, melynek
nem teljesitése esetén az Onkormanyzat irasbeli felszolitasara 10.000.- Ft/nap (nem teljesitési) kotbért
koteles fizetni az Onkormanyzat részére.

25./ Szerzodo felek kolesondsen megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6désbol eredo esetleges vitas
kérdéseket elsOsorban targyalas utjan kivanjak megoldani, ha ez barmely okbdl meghidsul, akkor
kolcsondsen alavetik magukat a pertargy értékétdl fiiggden a Szolnoki Jarasbirdsag, Szolnoki
Torvényszék illetékességének.

26./ A szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a hatalyos magyar jogszabalyok, kiilondsen a
nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény, a Polgari Torvénykonyvrol szol6 2013. évi V. térvény, a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitesiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIII.
torvényben foglaltak, valamint Szolnok Megyei Jogl Véaros Onkormanyzatanak mindenkor hatéalyos
rendeletei az iranyaddk.

27./ Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, és hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen megallapodasban felhasznalt
adataik az altalanos adatvédelmi rendelet (GDPR), az Eurdpai Unié 01j adatvédelmi rendelete eldirasai
alapjan felhasznélasra Kkerlljenek. Felek adatai a pénzmosds és terrorizmus finanszirozasa
megel6zEésér6l és megakadalyozasarol szold 2017. évi LIIL torvényben meghatarozott azonositasi
kotelezettségnek megfelelden keriiltek felvételre.

Felek jelen szerz6dést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t alairtak.
Szerz6dés melléklete: A bérld altal a palyazatahoz csatolt projekt terv és a bérlemény felUjitasara

vonatkozo koltségtervet tartalmazo részletes nyilatkozat/kimutatas.

Szolnok, , "

bérbeado bérld



