Szolnok Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilése Varosfejlesztési és Varosiizemeltetési
Bizottsaganak

46/2019.(X11.19.) VVB hatérozat zart ulés keretében

a Szolnok Boldog Séndor Istvén krt 13. sz. alatti, 1981/14/A/3 hrsz.-0, 529 m2 nagysagu

,,,,,

Szolnok Megyei Jogu Varos Kozgytilésének Varosfejlesztési és Varosiizemeltetési Bizottsdga a Szolnok
Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol szolo 7/2014. (11.28.)
onkormanyzati rendelet 3/g. melléklet I1./3. pontjaban, és az 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 nem lakas
célu helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikrol szolo 26/2005. (VII.15.) dnkormanyzati rendelet
3-4.8-aban biztositott jogkdreben eljarva, figyelemmel a Szolnok Megyei Jogu Varos vagyonarol és a
vagyonnal valo gazdalkodas egyes szabalyairdl szol6 25/2003. (VII. 9.) énkormanyzati rendelet 10. §
(2) bekezdésére az alabbi hatarozatot hozza:

1./ Szolnok Megyei Jogti Varos Kozgylilésének Varosfejlesztési és Varoslizemeltetési Bizottsaga
megallapitja, hogy a Szolnok, Boldog Sandor Istvan krt. 13. sz. alatti, 1981/14/A/3 hrsz.-G, 529 m2
nagysagu uzlethelyiség bérletére kiirt palyazati eljarasra az 1. sorszami ROSSMANN Magyarorszag
Kereskedelmi Kft. (2225 U118, Zsaroka 1t 8.) képviseletében eljaré Florian Laszlé iigyvezetd és Toth
Gergely cégvezetd altal benyljtott ajanlat érvényes.

2./ A Szolnok, Boldog Sandor Istvan krt. 13. sz. alatti, 1981/14/A/3 hrsz.-0, 529 m2 nagysagu
lUzlethelyiseg bérbeadasara kiirt palyazatra beérkezett ajanlatban szerepl6 bérleti dij megfelel a nemzeti
vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 11.§ (16) bekezdésében meghatérozott ,szolgaltatas-
ellenszolgaltatas értékaranyossaga” feltételének, mivel az Onkormanyzat altal felkért fiiggetlen
értékbecsld szerint megallapitott szakvéleményben szerepld bérleti dij Osszege (piaci bérleti dij)
alacsonyabb a palyazo altal benyujtott ajanlat mértékénél, igy az piaci mértékii bérleti dijnak tekinthetd.
Ez alapjan Szolnok Megyei Jogi Varos Kozgyiilésének Varosfejlesztési és Varosiizemeltetési
Bizottsaga a palyazatot eredményesnek mindsiti.

3./ Szolnok Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének Varosfejlesztési és Varosiizemeltetési Bizottsaga a 1.
sorszamu palyazatot benydjto6 ROSSMANN Magyarorszag Kereskedelmi Kft. (2225 Ull6, Zsardka
ut 8.) képviseletében eljard Florian Laszlo iigyvezetdt és Toth Gergely cégvezetét nyertesnek
nyilvanitja, és ajanlatat elfogadja, amennyiben Szolnok Megyei Jogl Véaros Onkormanyzata, mint az
tizlethelyiség tulajdonosa a palyazatban fogalt ingatlan elektromos rendszerével kapcsolatos feldjitasi
munkalatokat nett6 10.000.000,-Ft kéltséghatarig vallalja.

4./ Jelen hatdrozat hatdlyba lépésének feltétele a 3./ pontba foglalt 10.000.000- Ft mértéki
Onkormanyzati kotelezettségvallalas pénziigyi forrasanak biztositasa.

Ertesiilnek :  Szalay Ferenc polgarmester
Dr. Sebestyén I1diko jegyzo
Dr. Réacz Andrea aljegyzo
Polgarmesteri Hivatal Igazgatoi
Palyazatot benyujtd: ROSSMANN Magyarorszag Kereskedelmi Kft.

Ligeti JOozsef sk. Toreki Andras sk.
a bizottsag elndke a bizottsagi tagja,
jegyzokonyv alairo



1. melléklet Szolnok Megyei Jogt Varos Onkorméanyzata Kdzgytilése Véarosfejlesztési
és Varosulizemeltetési Bizottsdganak 46/2019.(X11.19.) VVB hatarozatahoz

TERVEZET
HELYISEGBERLETI SZERZODES

mely létrejott egyrészrél a Szolnok Megyei Jogti Varos Onkormanyzata (térzskényvi azonositd szam
(PIR): 732725; adbészam: 15732729-2-16; KSH statisztikai sz&mjel: 15732729-8411-321-16;
allamhaztartasi egyedi azonositd (AHTI): 742300; székhely: 5000 Szolnok, Kossuth tér 9.)
képviseletében: Szalay Ferenc polgarmester — mint bérbeadd (tovabbiakban: bérbeadd),

masrészr6l a ROSSMANN Magyarorszag Kereskedelmi Kft. (cg.szdm: 13-09-088090, addszam:
11149769-2-44; székhely: 2225 Ull8, Zsaroka Gt 8.) képviseletében: Ulrich Bensemann és Florian
Laszl6 tigyvezetdk - mint bérlé (tovabbiakban: bérld) kozott, a Szolnok, Boldog Sandor Istvan krt.
13. sz. alatti, 1981/14/A/3 hrsz.-(1, 529 m2 nagysagu Uzlethelyiség bérletére az alabbi feltételekkel:

1./ A havonta fizetendd bérleti dij: 1.000.000.-Ft/h6 + AFA
A Dbérleti dijon feliil, a bérlét terheli a helyiség hasznélata soran felmeriilé koziizemi dij fizetési
kotelezettség is.

2./ Jelen bérleti szerz6dés 2020. januar 01-t61 2029.december 31-ig hatarozott id6re szol.

Bérl6 a bérlet jogat Szolnok Megyei Jog Varos Kozgylilésének Varosfejlesztési és Varosiizemeltetési
Bizottsaga ....... /2019.(X1l. .) VVB hatarozat zart (lés keretében meghozott dontésével, palyazati
eljaras soran nyerte el.

3./ Bérlét terheli a miikodéssel és a jé karbantartassal kapcsolatos 0sszes kotelezettség.

Bérl6 vallalja, hogy ezen kotelezettségének rendszeresen, idében eleget tesz. Bérlé tudomasul veszi,
hogy a bérelt helyiség karbantartaséara, felujitdsara vonatkozdéan a lakasok és helyiségek bérletére
valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz6lé 1993. évi LXXVIII. tv.-ben foglaltak
az iranyadok.

4./ Bérl6 az 1./ pontban meghatarozott bérleti dijat bérbeadd képviseldje — SZOLLAK Kft.- altal
kibocsatott szamla alapjan eldre, a targyhonapot megel6z6 honap utolsd napjaig tartozik megfizetni.
Els6 alkalommal a szerz6dés alairasat kovetden legkésébb a szamla bérlohdz torténd beérkezését kovetd
8. napig.

Bérlo vallalja, hogy a bérlemény miikddéséhez felhasznalt koziizemi energidk dijait az lizemeltetd,
illetve a szolgaltatok altal kibocsatott szamlak alapjan hataridore rendszeresen megfizeti.

5./ Bérlo tudomassal bir az ingatlan jogi statuszardl, illetve arrdl, hogy a birtokba adasara a jelen
szerz0dés megkdtésekor még érvényes korabbi bérleti szerzOdés lejarta utan keriilhet sor. Bérld
tudomasul veszi, hogy a korabbi bérleti szerz6dés lejarta, valamint a tényleges birtokba vétel eltérhet
egymastol, ezzel kapcsolatban tulajdonos felé semmilyen igényt nem tdmaszthat, illetve koveteléssel
nem élhet.

A bérleti jogviszony kezd6 idépontjatol terheli bérlét a bérleti dij, koziizemi koltség az 1-4./ pontban
megfogalmazott feltételek mellett. Amennyiben a birtokba adas a bérloén kiviili okbol hitisul meg, a
bérleti dij és kozizemi koltség fizetési kotelezettség a birtokba Iépés napjatdl all fenn.

6./ A helyiséget bérl6 kizarolag kereskedelmi tizlet tizemeltetés céljara hasznalhatja, kdteles a helyiség
rendeltetésszerti hasznalatara, a tobbi bérld és a tarsashdz lakoi nyugalméanak zavarasa nélkiil. A
helyiséget gazdasagi tarsasagba apportként a bérbeado eldzetes irdsos engedélye nélkiil nem viheti be,
az Uzlethelyiségbe mas személy nem fogadhato be, albérletbe nem adhato, kzosen nem tizemeltethetd.

7./ Bérbeado felhivja bérlo figyelmét, hogy a bérleményre ujraeldallitasi értéken vagyonbiztositast kell
kotnie. Amennyiben bérl6 ezt mégsem teszi meg, ugy a helyiségben esetlegesen el6forduld mindennemi
karesemény anyagi kovetkezménye bérldt terheli.



8./ Amennyiben bérld a helyiséget nem rendeltetésszertien hasznalja, illetve a szerz6dés mellékletét
képez6 palyazati ajanlatanak részét képezé projekt tervben meghatarozottakat, vallalt kdtelezettségeket
maradéktalanul nem tartja be, bérbeadd a bérldt el6zetesen felszolitja fentiek betartasara. Amennyiben
bérl a felszoélitasnak 30 napon belill nem tesz eleget, a bérbeadd a bérleti szerzodést 60 napos
felmondasi id6vel irasban felmondhatja. Ebben az esetben a bérlét cserchelyiség, illetve kartalanitas
nem illeti meg.

9./ Bérbeado a bérlét eldzetesen irasban felszolitja a helyiségbér megfizetésére, ha a bérld a fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget. Amennyiben a bérlé az irdsbeli felszolitdsnak 15 napon belul nem
tesz eleget, a bérbeado a hatarido elteltét kovetd 15 napon belill irdsban felmondassal élhet.

Ha bérl6 a szerz6dés 3., 4., 5., 6. pontjaban eldirt egyéb 1ényeges kotelezettségének a bérbeado irasbeli
felszdlitasat kovetd 15 napon beliil nem tesz eleget, a bérbeado a hataridé elteltét kdvetd 15 napon beliil
irasban felmondassal élhet.

Nemfizetés, vagy késedelmes fizetés fogalomkorébe fogadjak el felek a kozizemi szolgaltatdsok
dijainak fizetésével kapcsolatos kotelezettségekben torténé mulasztast is, mely esetén az el6z6
bekezdésben foglaltak szerint jarhat el bérbeadd képviseldje.

10./ Jelen bérleti szerzodés 2020. januar 01-t61 2029. december 31-ig, 10 év hatarozott id6re sz6l,
melynek megsziintetésére szerz6d6 felek a szerzddés megkotésétdl szamitott 5 éven belill rendes
felmondassal nem jogosultak. A bérleti szerzodés megkotésétol szamitott 5 év elteltével a bérlo jogosult
a bérleti szerz6dést irasban, indokolas nélkiil, 3 hénapos felmondasi idével, a honap végére, rendes
felmondassal felmondani. A bérleti szerz6dés hatarozott idGtartamara tekintettel a bérbeado a bérleti
szerzOdést rendes felmondassal nem jogosult felmondani.

11./ Bérbeadd kartalanitas nélkiil és azonnali hatallyal felmondhatja a bérleti szerz8dést, ha a bérleti
szerz0dés megkdtését kovetden beallott koriilmény folytan a bérlé mar nem mindsiil a nemzeti
vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvényben szabalyozott atlathat6 szervezetnek.

12./ Bérlo a bérleti jogviszony megsziinése utan a helyiséget tisztan, rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmas allapotban bocsatja bérbeado6 képvisel6jének rendelkezésére.

13./ Bérl6 a bérleményen felujitast, atalakitast, a bérbeado képviseldjének elézetes irdsos hozzajarulasa
alapjan, a szukséges hatdsagi engedélyek beszerzésével végezhet. Az elvégzendé munkakra feleknek
kiilon megallapodast kell kotnilik, melyben rendelkeznek a felmeriild koltségek elszdmolédsarol a
helyiség késobbi értékesitése, illetve a bérleti jogviszony mas okbol torténdé megsziinése esetére.

14./ Bérbeado a bérleti jogviszony létrejottével a szerzodést atadja képviseldje a SZOLLAK Kft. részére,
hogy a vele kotott tizemeltetési szerz6désnek megfeleléen - nevében és helyette jarjon el, szedje hasznait
és teljesitse kotelezettségeit, jogvitak esetében bérbeaddt képviselje.

15./ Bérl6 a bérelt helyiségben a tlizrendészeti eldirdsoknak megfeleld tipusu, és darabszamu tizoltd
késziiléket koteles elhelyezni, és allandé mitkodoképes allapotban tartani. Bérlo feladata, hogy az Orizet
nélkil hagyott bérleménybe tiizveszélyt okozo berendezések ne maradjanak fesziiltség alatt.

16./ A helyiséget jogcim nélkiil hasznalé a jogcim nélkiili hasznalat kezdetét6l a helyiség
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban torténd visszaadasaig hasznalati dijat koteles fizetni,
melynek 6sszege a jogcim nélkiili hasznalat kezdetét kozvetleniil megel6z0 bérleti dij. A jogeim nélkiili
hasznalat kezdetétdl szamitott kettd honap elteltét kovetd naptdl a fizetendd hasznélati dij dsszege a
korabban fizetett hasznalati dij 6tszorose.

17./ Bérlé Szolnok Megyei Jogi Varos Kozgytilésének 16/2018. (1.25.) sz. hatarozatat megismerte, és
tudomasul veszi, hogy amennyiben az abban foglaltaknak nem felel meg, jelen szerz6dés semmis.
Amennyiben a szerz6dés alairasat kovetden a bérld szervezet valamilyen oknal fogva mér nem felel meg
a fenti hatarozatnak, ugy a szerz6dés azonnali hatallyal megsziinik.



18./ A bérl6 a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVIL. térvény 11.§ (11) bekezdése alapjan vallalja,
hogy:

- jelen szerz6désben el6irt beszamolasi, nyilvantartési, adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti,

- az atengedett nemzeti vagyont a szerzddési eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja,

- a hasznositasban - a bérlével kdzvetlen vagy kdzvetett mddon jogviszonyban all6 harmadik félként
- kizarélag természetes személyek vagy atlathatd szervezetek vesznek részt.

19./ A bérlemény felujitasara a Bérl6 a melléklet ,Nyilatkozat a bérlemény felujitasaval kapcsolatos
kotelezettségvallalasra vonatkozdan” elnevezési nyilatkozata alapjan vallal kotelezettséget.

Bérl6 vallalja, hogy a fent hivatkozott nyilatkozatdban feltlintetett munkalatokat az ott meghatarozott
feltétel bekovetkezése esetén az ott meghatarozott hataridon beliil teljesiti. Amennyiben bérlo hataridén
belil mégsem teljesiti a palydzataban foglalt munkalatokat, 4gy Szolnok Megyei Jogu Véros
Onkormanyzata egy éves brutto bérleti dij 20 % -nak megfizetésére kotelezheti.

20./ A szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a hatdlyos magyar jogszabalyok, kilondsen a
nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. tdrvény, Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény, Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény, a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIII.
torvényben foglaltak, valamint Szolnok Megyei Jogl Véaros Onkormanyzatanak mindenkor hatéalyos
rendeletei az iranyaddk.

21./ Szerz6dé6 Felek tudomasul veszik, és hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen megéllapodasban felhasznalt
adataik az altalanos adatvédelmi rendelet (GDPR) az Eur6pai Unio 0j adatvédelmi rendelete eldirasai
alapjan felhasznalasra kerlljenek. Felek adatai a pénzmosds és terrorizmus finanszirozasa
megel6zEésér6l és megakadalyozasardl sz6l6 2017. évi LI térvényben meghatarozott azonositasi
kotelezettségnek megfelelden keriiltek felvételre.

Felek jelen szerz6dést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t alairtak.

Szerzédés melléklete: A bérld altal a palydzatdhoz csatolt projekt terv, az Uzlethelyiségre vonatkozo
felujitasi miiszaki leirds és a hozz4 tartozo koltségtervezet.
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Szalay Ferenc Ulrich Bensemann és Florian Laszlé
polgarmester ugyvezetdk
Szolnok Megyei Jogu Varos ROSSMANN Magyarorszag
Onkormanyzata Kereskedelmi Kft.

Bérbeado Bérlo



