Z-25/2017. (VIIL.28.) sz. kozgyiilési hatarozat

a Szolnoki Varosfejlesztdo Nonprofit Zrt. vagyonhasznositasaval kapcsolatos
dontések meghozatalarol

Szolnok Megyei Jogli Varos Kozgytilése tekintettel a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI.
térvényre, Magyarorszag helyi énkormanyzatair6l sz6l16 2011. évi CLXXXIX. térvényre és Szolnok
Megyei Jogu Varos vagyonardl és a vagyonnal valé gazdalkodas egyes szabalyairol sz6l6 25/2003.
(V11.9.) 6nkorményzati rendeletre az alabbi hatarozatot hozza:

1. Szolnok Megyei Jogu Varos Kozgytilése megallapitja, hogy Szolnok Megyei Jogi Varos
Onkormanyzata tulajdondban, és a Szolnoki Vérosfejlesztd Nonprofit Zrt. hasznositasaban 1évé,

Szolnok, Kossuth tér 9. szam alatti, 840 hrsz.-0, 1475 m?2 nagysagu, ,,pincehelyiség” megnevezésii
ingatlan egyfordulds, nyilt hasznéalatba adasra kiirt palyézati eljaras nyertese a Szolnokneked Kft.
5000 Szolnok, Jozsef Attila u. 83. D. ép.

2. Szolnok Megyei Jogu Varos Kozgylilése egyetért és jovahagyja, hogy a palydzat kiirgja, a
Szolnoki Varosfejleszté Nonprofit Zrt. a palyazati eljaras nyertesével Szolnokneked Kft. -vel (5000
Szolnok, Jozsef Attila u. 83. D. ép.) - a hatarozat melléklete szerinti - a palyazati kiirdsban feltlintetett

ingatlan hasznalatba adasara vonatkozo szerzddést megkdosse.

Ertesiilnek: Szalay Ferenc polgarmester
Szab6 Istvan alpolgarmester
Fejér Andor alpolgarmester
Dr. Sebestyén I1diké jegyzo
Dr. Racz Andrea aljegyz6
Polgarmesteri Hivatal gazgatdi
Palyazat kiirja: Szolnoki Varosfejlesztd Nonprofit Zrt.
Palyazatot benyujté: Szolnokneked Kft. 5000 Szolnok, J6zsef Attila u. 83. D.

Szalay Ferenc s.k. dr. Sebestyén Ildiké s.k.
polgarmester jegyzd

Z-25/2017. (VIIL.28.) sz. kozgyiilési hatarozat melléklete

SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrél a Szolnoki Varosfejleszté Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag
(Cg: 16-10-001768, székhely: 5000 Szolnok, Jozsef Attila Gt 83., cég statisztikai szamjele: 14279566-
7112-114-16, ceg adoOszama: 14279566-2-16) képviseli: Csatari Istvan vezérigazgato, mint
hasznalatba adé (tovabbiakban: Zrt.),

masrészrél Szolnokneked Kft. (székhely: 5000 Szolnok, Jozsef Attila u. 83. D.ép. Cg: ...... , Cég
statisztikai szamjele: ................ , cég adoszama: ..................... ) mint hasznalatba vevd
(tovabbiakban: hasznald)

egyuttes emlitésik esetén: Szerz6dé Felek - kozott a mai napon, helyen az alabbi feltételek szerint:

I. Preambulum

A Zrt. projektgazdaként 2012. évben EAOP-2.1.1/A.1-12-2012-0074. azonositd szammal
turisztikai attrakciofejlesztést célzo palyazatot (tovabbiakban: Palyazat) nyujtott be, Szolnok Megyei
Jogl Véros Onkormanyzata (tovabbiakban: tulajdonos) tulajdonaban all6, Szolnok, Kossuth tér 9.
(hrsz: 840) sz. alatti pincerészben Sorarium megvalositasara (tovabbiakban: Ingatlanrész), melyet
Szolnok Megyei Jogu Varos Kozgyiilése a 148/2013.(V.30.) szamu hatarozataval hagyott jova. Az
ingatlan nemzeti vagyon, és az Onkormanyzat korlatozottan forgalomképes vagyontargya. A
Sorarium 1475 m2-es pincerészét Szolnok Megyei Jogu Varos Kozgytilése a 22/2015. (11.26.) sz.



kdzgytilési hatarozat alapjan a Szolnoki Varosfejleszto Zrt. részére hasznositasba adta.

A Zrt. palyéazatot irt ki az Ingatlanrész turisztikai feladatellatds érdekében torténd hasznélatba
adasra, figyelemmel a fenti palyazatban foglaltakra, és Szolnok varos turisztikai fejlesztéseire, mely
palyazat nyertese hasznald. Szerz6dd Felek mindezekre tekintettel kotik jelen szerzddést.

I1. Szerzodés targya, és ellenértéke

1./ Szerzddd Felek rogzitik, hogy Szolnok Megyei Jogii Varos Onkorményzata kizarélagos
tulajdonaban all és a tulajdonos korlatozottan forgalomképes vagyoni koérébe tartozik a Szolnok,
beltertleti Kossuth tér 9. sz. alatti 840 hrsz-0, 4729 m2 nagysagu ingatlan, melynek 1475 m2-es
pincerészében a Zrt. a Palyazat szerinti fejlesztést valdsitott meg. Jelen szerz6dés targya ezen
Ingatlanrész hasznalata.

2.1 A Zrt. tajékoztatja hasznalot, hogy a I1.1./ pontban korulirt ingatlan per-, teher- és igénymentes
az ingatlant a preambulumban meghatarozott palyazati kotelezettségeken tal az aldbbi -
onkormanyzati palyazathoz kapcsolodo - kotelezettségek érintik:

- "Szolnok belvarosanak rehabilitacidja"ROP-2.2.1-2004-09-0009/37.

- Varoshaza fiitéskorszeriisitése feltjitasa CEDE 2006.

3./ Szerz6do Felek kijelentik, és tudomasul veszik, hogy az Ingatlanrészt hasznalo a 2./ pont szerinti
kotelezettségekkel és a Palyazat terheivel hasznalhatja.

4./ Hasznalo kijelenti, hogy a Palyazati dokumentécidt megismerte, az abban foglaltak ismeretében
irja ala jelen szerzddést.

5./ Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Zrt. hasznélatba adja, a hasznalé pedig
hasznalatba veszi, az Ingatlanrészt. Hasznal6 az Ingatlanrészt kizarolag turisztikai feladatellatas
érdekében hasznélhatja, a Zrt. turisztikai attrakciofejlesztest célzé ,,Interaktiv sor-és gasztrondmiai
pincemlzeum Szolnokon” cimii EAOP-2.1.1/Al-12-2012-0074. azonositdé szaml pélyazataban
foglaltak szerint, kilondsen sortorténeti kidllitds célra, figyelemmel Szolnok varos turisztikai
fejlesztéseire, tovabba a fenti feladat ellatasahoz kapcsolodo vendéglatd ipari tevékenység céljara.

5.1./ Szerz6do Felek megallapodnak, hogy

5.1.1./ a hasznal¢6 az Ingatlanrészben végzendd lizletszerii gazdasagi tevékenységhez kapcsoloddan
a Zrt. részére havi dij fizetésére koteles, melynek 6sszege netté 160.000.- Ft/ho+ AFA, azaz bruttd
203.200.- forint, azaz bruttd kettdszazharomezer-kettoszaz forint/ho.

5.1.2./ a Zrt. a turisztikai feladat ellatasa érdekében a hasznald részére az Ingatlanrész birtokba
adasanak napjatdl szamitott 4 hasznalati év vonatkozasaban ellenszolgaltatasi dijat fizet, melynek
osszege: nettd 20.000.000.- Ft/év+ AFA azaz brutté 25.400.000.- Ft/év, 4 év vonatkozasaban
0sszesen bruttd huszonotmilllid-négyszazezer forint/év.

5.2./ Szerz8do Felek megéllapodnak abban, hogy az 5.1.1./ pont szerinti dijat minden év janudr 1-
jétol Zrt. jogosult az el6z6 év inflacios mértékével emelni, melyet elsé alkalommal 2018. januar 1-
jétol jogosult megtenni.

6./ Szerz6do Felek megallapodnak, hogy

6.1. / Az 5.1.1./ pont szerinti dij esedékességének napja az Ingatlanrész birtokba vételének napja.
Az esedékesség napjatdl hasznalo az 5.1.1./ pont szerinti dijat elore els6 alkalommal részaranyosan a
Zrt. birtokba vételt kovetd 15 napon beliil kidllitott szamldja alapjan, ezt kovetden havi teljes
0sszegben a Zrt. targyhonap 5. napjaig kiallitott szamlaja alapjan a Zrt. OTP Zrt.-nél vezetett
11745004-20137797 sz. bankszamlajara torténd utalassal koteles teljesiteni. Szerzddd Felek a fenti
szamlan torténd jovairast tekintik teljesitésnek. Ha a hasznal6 az 5.1.1./ pontban meghatarozott havi
dijat az itt meghatarozottak szerint nem fizeti meg és e kotelezettségének a Zrt. irdsbeli felszolitasat
kovetd 15 napon beliil sem tesz eleget, a Zrt. jogosult a mindenkori jegybanki alapkamat
kétszeresének megfeleld mértékii késedelmi kamat felszamitasara.

6.2./ Az 5.1.2./ pont szerinti dij esedékességének napja az Ingatlanrész birtokba vételének napja. A
hasznal6 szamla kibocsatasara negyedévente utdlag jogosult, elsé alkalommal az éves dij naptari nap
szerinti, ezt kdvetden negyedévi részaranyos mértéig, a hasznalo negyedev utolsé hdnapjanak 5.
napjaig kiallitott szamlaja alapjan. A dijat a Zrt. a hasznald .................. sz. bankszadmlajara torténd
utalassal koteles teljesiteni. Szerz6do Felek a fenti szamlan torténd jovairast tekintik teljesitésnek.

6.3./ Szerz6do6 Felek egymassal szemben fennalld - jelen szerz6désbol eredd - koveteléseiket kilon



megéllapodas szerint beszamitas Gtjan érvényesithetik.

7./ Hasznéld képviseldje kijelenti, hogy jelen szerz6désbdl eredd pénzbeli kotelezettségeinek
vonatkozasdban készfizetd kezességet vallal. Hasznald képviseldje kijelenti tovabba, hogy a
készfizetd kezesség jogi természetével tisztaban van, tudomasul veszi, hogy a sortartas kifogasaval
nem élhet.

8./ Hasznal6 az Ingatlanrészben az 5./ pontban meghatarozott és jelen szerz6dés 1. sz. mellékletét
képezd Palyazati felhivas és Palyadzati kiirds, tovabbad a Haszndlo altal készitett palyazati
dokumentacio (projektterv és tizleti terv), és a Palyazatban foglaltak szerint végezheti tevékenységet.

8.1./ Haszndlo kijelenti, hogy a jelen szerzddés 1. sz. mellékletét képezd Palydzati dokumentaciot
megismerte, az abban 1évo kotelezettségeket tudomasul vette. Vallalja, a Palyazati dokumentacioban
foglaltak maradéktalan teljesitését, azzal hogy amennyiben ezen kotelezettségének nem tesz eleget,
Zrt. jelen szerz6dés V. 1.2./ pontja szerint jarhat el.

9./ Szerz6d6 Felek jelen szerz6dést alairasat kovetden az Ingatlanrész birtokba adasanak napjatol
hatarozott idére 5 évre kotik a 11.5./ pontjaban foglaltak figyelembevételével.

I11. A Szerzodo Felek jogai és kotelezettsegei

1./ Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlanrészben a hasznal6 kizaroélag a I1.5./ pont
szerinti tevékenyseget végezheti, melyet hasznalo elfogad és vallalja, hogy ehhez a jogszabalyi
eléirasok szerinti hatosagi és egyéb engedélyeket hatariddben beszerzi. Szerz6do Felek kdlcsondsen
egyiittmiikodnek az engedélyek beszerzése soran €s céljabol.

1.1./ Zrt. hasznald részére jelen szerz6dés 2. sz. és 3. sz. mellékletében szereplé ingd
vagyontargyakat atadja. Szerz6d6 Felek megéallapodnak abban, hogy a 2. sz. melleklet szerinti ingo
vagyontargyakat hasznalé rendeltetésének megfeleld hasznalattal, lizemszerlien veszi at, melyek
hasznalatra alkalmas allapotaért Zrt. szavatol. Hasznalot az Ingatlanrészben elvégzett épitdipari
kiviteli munkéakbol adodd meghibasodasokért/karokert kotelezettseg nem terheli, azok Zrt.
felelOssége.

2./ A Hasznal¢ vallalja, hogy az Ingatlanrészt rendeltetésszertien, jelen szerz6désnek, és a rendes
gazdalkodas szabalyainak megfeleléen, a vagyonra vonatkoz6 biztonsagi eldirdsok betartasaval, a
kozvagyont haszndlod személytdl elvarhatd gondossdggal mésok jogainak és torvényes érdekeinek
sérelme nélkul jogosult birtokolni, hasznalni, szedni hasznait.

3./ Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy az Ingatlanrészt jelen szerzodésben foglaltakon til
a hasznalo harmadik szemely részére hasznalataba nem adhatja.

4./ Hasznal6 az Ingatlanrészt dologi joggal nem terhelheti meg, biztositékul nem adhatja.

5./ Hasznalo koteles az Ingatlanrész és a hozza tartozé ingd vagyon hasznalata sorén a hatalyos
jogszabalyokat és eldirasokat betartani, kiilondsen figyelembe véve a I1.5./ pont szerinti feladatok
végzéséhez kapcsolddd épitesi, koztisztasagi, kozegészségugyi, valamint kornyezetvédelmi
eléirasokat. Ezek megszegésébdl eredd valamennyi kér, dij, jarulék, illeték és egyéb anyagi raforditas
hasznélot terheli.

6./ Hasznal6 vallalja - a 111. 1.1./ pontban foglaltak kivételével - az Ingatlanrész infrastrukturalis,
dologi, targyi eés személyi feltételeinek biztositasaval, (zemeltetésével, karbantartasaval,
fenntartasaval jaro koltségek viselését a szerzddés idétartama alatt, tudomasul veszi, hogy ezen
koltségeket a Zrt-re nem harithatja at.

7./ Szerz6d6é Felek megallapodnak abban, hogy a szerzddés teljes idOtartama alatt a hasznalot
terheli a teljes Ingatlanrésszel kapcsolatos szolgaltatasok koltsege.

fgy kiilénosen:

- gaz

- villamos energia

- viz- és csatornadij

- takaritas

- szemétszallitas

- telefon

- kabelszolgaltatas

- munka- tiiz és kornyezetvédelmi szolgaltatasok



- tlizolto-készilékek javitasa

- épulet biztonsagi/szabvanyossagi felulvizsgalatai

8./ Szerz6do Felek rogzitik, hogy hasznald az Ingatlanrészt kiilon birtokbaadasi eljarason veszi at
Zrt-tol.

9./ Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a I11.7./ pontban meghatarozott kdzlizemi és egyéb
szolgaltatasok tekintetében felmeriilé dijakat egymassal kiilon szerzédésben rendezik.

10./ Amennyiben hasznald sajat koltségén, vagy palyazati forras igénybevételével az Ingatlanrészt
atalakitani, béviteni kivanja, vagy az épiilettartozékokat, berendezési targyakat érintd munkakat kivan
elvégeztetni - ide értve a szamviteli jogszabalyokban foglaltakra figyelemmel az értéknoveld épitési
és feljitasi munkakat is - ehhez a tulajdonos elézetes irasbeli hozzajarulasat kell kérnie, fliggetlentil
attol, hogy a hatalyos jogszabalyok hatdsagi (épitési, bontasi) engedélyhez kotik-e az elvégezni
tervezett tevékenységet. Mindezekrdl a hasznalo, a Zrt. és tulajdonos kiilon okiratban allapodhat meg.

11./ Ha a Zrt. vagy a tulajdonos kivan az ingatlanon datalakitast, bdvitést elvégezni, akkor
hasznaloval elzetesen egyeztetnie sziikséges. Ezen tervezett munkalatokat tigy kell litemezni, hogy
ne zavarja a hasznal6 altali az Ingatlanrész cél szerinti miikodéset, az abban végzett tevékenyseégét.

12./ Szerz6do Felek megallapodnak, hogy az Ingatlanrészre vonatkozo vagyonbiztositasi szerzodés
fenntartasa tovabbra is a tulajdonos és a Zrt. kotelezettsége marad azzal, hogy a biztositas dijat Zrt.
jogosult tovabbszamlazni hasznaldnak, melyet hasznald tudomasul vesz. A hasznalot terheli a sajat
tulajdonat képezd ingd vagyontargyak tekintetében a biztositdsi kotelezettség, melyet hasznald
tudomasul vesz.

13./ Hasznal6 jogosult az Ingatlanrész - hatalyos jogszabalyi és egyéb hatdsagi, valamint jelen
szerzOdésben foglalt eldirasoknak megfelel6 - hasznalatdhoz sziikséges mértékben, a 111.7./ pontban
foglaltakon tal az Ingatlanrészt érintéen szolgéltatast rendeljen meg a sajat nevében és a sajat
koltségén.

14./ Haszndld biztositja annak feltételeit, hogy mind a Zrt., mind a tulajdonos jelen szerzédésben
foglaltak teljestilését ellendrizhesse €s sziikség esetén a megfeleld intézkedéseket megtegye.

15./ Hasznal6 Kijelenti, hogy az Nvtv. 3. 8 (1) bekezdés 1. b) pontjdnak megfelelé atlathato
szervezet.

16./ Hasznald a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torvény (tovdbbiakban: Nvtv.) 11. §
(11) bekezdésének megtelelden vallalja, hogy

- jelen szerz6désben eldirt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti,

- az atengedett nemzeti vagyont a szerzddési eldirasoknak, a meghatarozott célnak megfeleléen
hasznalja,

- a hasznaldval kdzvetlen vagy kdzvetett mddon jogviszonyban allé harmadik félként - kizarolag
természetes személyek vagy atlathatd szervezetek vesznek részt.

IV. Adbzéassal kapcsolatos rendelkezések

Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy hasznald fizeti meg a jelen szerzédéssel keletkezd
valamennyi ado,- jarulék,- illeték,- dij jellegii és egyéb felmeriil6 koltséget.

V. A szerz6dés megsziinése

1./ Szerz6do Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzodést barmelyik fél felmondhatja 60
napos felmondasi hataridével a vonatkozo jogszabalyi rendelkezésekre figyelemmel.

1.1/ Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a megsziintetésbol eredéen egymassal szemben
semmilyen anyagi- és egyéb igényt nem tamaszthatnak. E rendelkezés nem érinti a Szerz6d6 Felek
addig keletkezett, jelen szerzodésbol eredd koveteléseit, melyekkel kolcsondsen kotelesek
elszdmolni.

1.2./ Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben hasznalé jelen szerzodésben
foglaltakat nem tartja be és a Zrt. irasbeli felszolitdsat kdvetd 8 napon beliil sem tesz eleget az itt
vallalt kotelezettségeinek, vagy jelen szerzddést barmely modon megszegi, kiilonds tekintettel
szerz6dés II. 8.1./ pontjaban foglaltakra, a Zrt. a szerz6dést azonnali hatdllyal felmondhatja ¢és e
felmondasbol eredden a hasznaldé semmilyen nemi kartéritési, anyagi vagy egyéb koveteléssel nem
élhet sem a Zrt. sem a tulajdonossal szemben. (rendkivili felmondas)

1.3./ Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6dés megsziinése esetén - barmely



maodon kovetkezett is be - az Ingatlanrészt és a hozza tartoz6 ingd vagyont a hasznalé koteles a
birtokbaadas id6pontjaban fennalld eszk6zparknak megfeleld, miikodo eszkozparkot visszaadni a
Zrt-nek, mely eljaras soran Szerzddo Felek a vagyontargyak és a I11. 10./ pont szerinti hasznal¢ altali
palyazat megvaldsitasdbol a beruhdzassal Iétrehozott vagyon sorsarol kiilon szerzodésben
rendelkeznek.

2./ A rendeltetésszeri hasznalat soran a 2. sz. mellékletben foglalt, elhasznalddott (technikai
elavultsag) ingdsagok potlasat a Palyazat kotelezo fenntartasi iddszakara Zrt. vallalja. Szerz6do Felek
az ingbsagok vonatkozasaban, azok elszamolhatésaganak megkonnyitésere kulon megallapodast
kéthetnek.

3./ Hasznalo jelen szerzédés megsziinésébdl eredéen - barmely mddon kdvetkezett is be - nem él
kéartéritesi-, anyagi vagy egyeb kdveteléssel sem a Zrt.-vel, sem a tulajdonossal szemben.

4./ Hasznal6 tudomasul veszi, hogy a Zrt. részérdl torténd esetleges felmondas esetén a Zrt.-tél mas
helyiség felajanlasat (cserehelyiség biztositasat) nem igényelheti, nem kdvetelheti.

VI. Vegyes rendelkezések

1./ Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben
a Ptk., valamint a hatalyos jogszabalyok rendelkezései az iranyadok.

2./ Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a jelen megallapodassal kapcsolatos esetleges vitaikat
elsésorban targyalds utjan igyekeznek rendezni. Ennek eredménytelensége esetében hataskor
fuggvényeében kitiizik a Szolnoki Torvényszék, vagy a Szolnoki Jarasbirdsag illetékességét.

3./ Jelen szerzodést Szerzodo Felek elolvasas és kozoOs értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezdt alairtak.

Szolnok, 2017. .....c.oveeiiiie,

hasznéal6 képviseletében: Zrt. képviseletében:
Hegmann Gydrgy Csatéri Istvan
iigyvezetd vezérigazgato
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